GLOBAL MONEY RECOVERY SPRL lichidator judiciar al S.C. COMPA CONSTRUCT
S.R.L. - societate in faliment, in bankrupcy, en faillite

REGULAMENT DE VANZARE

REGULAMENT DE VANZARE
privind bunurile imobile ale
debitorului SC COMPA CONSTRUCT SRL

Subscrisa Global Money Recovery SPRL, prin Incheierea din data
de 28.04.2016, a Tribunalului Specializat Cluj, pronuntati in dosarul nr,
108/1285/2016, am fost numiti in calitate de lichidator judiciar al SC
COMPA CONSTRUCT SRL - societate in faliment, in bankruptcy, en
Jaillite - cu sediul in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia, nr. 140, jud. Cluj,
CUI 17207095 si J12/374/2005, publica prezentul regulament de vanzare
a bunurilor imobile aflate in proprietatea SC COMPA CONSTRUCT
SRL, constand in:

1.Teren arabil in suprafata de 235 mp, nr. cad. 11918, situat in
localitatea Floresti, jud. Cluj, avand o valoare de piati de 6.000 euro;

2.Teren arabil in suprafata de 1531 mp, nr. cad. 11921, situat in
localitatea Floresti, jud. Cluj, situat in localitatea F loresti, jud. Cluj, avand
o valoare de piata de 37.000 euro;

3.Teren cu destinatie drum de acces In suprafati de 706 mp, nr.
cadastral 11917, situat in localitatea Floresti, jud. Cluj, avand valoare de
piatd 0 euro;

4.Teren intravilan in suprafatd de 4.100 mp, nr. cad. 1861, situat
in localitatea Floresti, jud. Cluj, avind o valoare de piati de 141.000 euro;

5.Teren intravilan in suprafata de 4.100 mp, nr. cad. 5627, situat
in localitatea Floresti, jud. Cluj, avind o valoare de piata de 141.000 euro.

Lichidatorul judiciar, GLOBAL MONEY RECOVERY SPRL,

urmare a Procesului-verbal al adundrii creditorilor nr. 3703/10.10.2016,
propune ca si modalitati de valorificare a bunurilor debitoarei SC COMPA
CONSTRUCT SRL, mentionate mai sus, urméatoarele:

METODA LICITATIILOR PUBLICE
v" Modalitatea de valorificare este vanzarea prin licitatie publica
competitiva cu strigare, comform dispozitiilor art. 116 din Legea nr.
85/2006 privind procedura insolventei;
v Se vor organiza licitatii timp de 2 luni, cu frecventa de o licitatie pe
saptamand. Pretul de pornire al licitatiilor va fi reprezentat de
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valoarea de piata stabilita prin Raportul de evaluare intocmit in cadrul
procedurii, dupd cum urmeaza:

(1) teren arabil in suprafata de 235 mp, nr. cad. 11918, situat in Floresti,
Jud. Cluj — pret de pornire 6.000 euro;

(2) teren arabil in suprafatd de 1531 mp, nr. cad. 11921, situat in Floresti,
jud. Cluj — pret de pornire 37.000 euro;

(3) teren cu destinatie drum de acces in suprafatd de 706 mp, nr. cad.
11917, situat in Floresti, jud. Cluj — avand valoarea de piati 0;

(4) teren intravilan in suprafatd de 4.100 mp, nr. cad. 1861, situat in
Floresti, jud. Cluj — pret de pornire 141.000 euro;

(5) teren intravilan in suprafatd de 4.100 mp, nr. cad. 5627, situat in
Floresti, jud. Cluj — pret de pornire 141.000 euro.

v In cazul in care un creditor garantat isi exprima intentia de a

v

achizitiona in contul creantei bunul asupra ciruia poarti garantia,
acesta va putea participa la licitatiile organizate fard alte
cheltuieli(cum ar fi cele privind achizitionarea caietului de sarcini,
garantie de participare la licitatie, etc..) si fard a fi necesar a prezenta
alte documente de participare, depunerea declaratiei de creanti si a
documentelor atasate acesteia considerdndu-se suficiente pentru
dovedirea calitatii de creditor. Creditorul garantat poate adjudeca in
contul creantei bunul asupra caruia poartd garantia la orice pret care
se incadreazd 1n strategia de wvalorificare aprobatd de adunarea
creditorilor;

fiecare licitatie va avea loc in maxim 5 zile de la aparitia publicatiei
de vénzare, iar publicatia de vAnzare va fi publicati in maxim 7 zile
de aprobarea creditorilor a noii strategii de vanzare;

bunurile vor fi vandute la cel mai bun pret oferit care nu poate fi la un
nivel mai mic decét cel de pornire;

dacd pretul de pornire este oferit de mai multi participanti, pretul va fi
ridicat pand cand unul dintre participanti accepta pretul si nimeni nu
oferd un pret mai mare. Adjudecarea se poate face si daca a fost
depusa o singurd ofertd(in cazul unui singur participant) daci aceasta
indeplineste toate conditiile de participare la licitatie, cu conditia ca
pretul oferit s fie cel putin egal cu pretul de pornire al licitatiei;

orice ofertd primitd pentru bunurile imobile — in afara pragului de
pornire a licitatiilor aprobate — va fi supusi atentiei creditorului
garantat s1 a adunarii creditorilor;

prima licitatie de vanzare a bunurilor debitoarei este organizati in
data de 07.11.2016, ora 14, iar in caz de neadjudecare a bunurilor,
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licitatiile vor fi reluate in zilele de 14.11.2016, 21.11.2016,
28.11.2016, 05.12.2016, 12.12.2016, 19.12.2016 si 09.01.2017 orele
14, :

v’ daca bunurile nu vor fi valorificate in conditiile mentionate mai sus,
atunci se va convoca o noud adunare a creditorilor pentru stabilirea
unui nou pret de pornire al licitatiilor sau pentru a aproba o nousi
strategie de vanzare.

Mentiune: In cazul in care la sediul lichidatorului Judiciar se vor
Inregistra oferte ferme de cumpdrare a bunurilor imobile ale debitoarei
SC COMPA CONSTRUCT SRL, inferioare pretului de pornire al
licitatiilor, acestea vor fi supuse aprobdrii adundrii generale a
creditorilor.

Mentiondm faptul ca daca in urma licitatiilor mentionate mai sus,
bunurile mentionate mai sus nu sunt valorificate, se va convoca o noua
Adunare Generald a Creditorilor, care va decide strategia de urmat.

Prima licitatie se va realiza la sediul lichidatorului judiciar din
Oradea, str. Horea, nr.42, jud. Bihor, in data de 07.11.2016, ora 14,
conform anuntului publicat intr-un ziar de circulatie nationala.

Persoanele care pretind vreun drept asupra bunurilor ce urmeazi si
fi scoase la vanzare au obligatia sub sanctiunea decaderii, s faci dovada
acestui fapt pdnd la data stabilita pentru organizarea licitatiei publice 1a
sediul lichidatorului judiciar din Oradea, str. Horea, nr.42, jud. Bihor.

Poate participa in cadrul licitatiilor publice de vanzare cu strigare,
orice persoana fizicd sau juridici care depune cu cel putin cu 24 ore
inainte de data licitatiei publice, la sediul lichidatorului Judiciar din
Oradea, str. Horea, nr.42, jud. Bihor, urmitoarele documente:

» Cerere de participare la licitatie;
» Dovada depunerii garantiei de participare in contul de lichidare al
debitoarei in valoare de 10% din valoarea de evaluare;
» Garantia se va depune prin virament bancar in contul indicat de
lichidatorul judiciar;
Imputernicirea acordati persoanei care reprezintd participantul la
licitatie, daci este cazul;
» Documentele care certifica identitatea si calitatea participantului la
licitatie, dupa cum urmeaza:

\%
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Pentru persoanele juridice romdne:

» Copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul
Registrului Comertului, de pe actul constitutiv, actele aditionale
relevante, de pe certificatul de inregistrare fiscala:

~ Certificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (in
original);

» Certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

» Declaratie pe propria rispundere ci nu se afli in reorganizare
judiciara sau in faliment.

Pentru persoanele juridice straine:

» Actul de inmatriculare al societatii comerciale strdine, tradus si
legalizat,

# Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca striini care are
reprezentanta in Roménia sau de o banca strdind care are relatii de
corespondentd cu Banca de Export — Import a Romaniei S.A. (Exim-
Bank),

» Declaratie pe propria raspundere ci nu se afli in reorganizare
judiciard sau in faliment.

Pentru comercianti, persoane fizice sau asociatii familiale:

Copie de pe actul de identitate si de pe autorizatia de functionare
eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de constituire,
dupd caz, precum i de pe certificatul de atestare fiscald eliberat de
organul fiscal competent.

Pentru persoanele fizice romane:
Copie de pe actul de identitate.

Pentru persoanele fizice straine:
Copie de pe pasaport si certificatul de cazier sau un document
similar.

v/ Neprezentarea de catre potentialii cumparatori a oricaruia dintre
documentele prevazute in regulamentul de vAnzare/caietul de sarcini
conduce la eliminarea acestora de la licitatie.

v Persoanele juridice si fizice straine pot participa la licitatie cu re-
spectarea prevederilor legale in vigoare privind circulatia juridica a
terenurilor.

v Toate documentele sus mentionate, depuse de persoane fizice sau

juridice romane, cu exceptia cazului in care acestea reprezinta rapoarte de
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activitate sau situatii financiare, vor fi prezentate in original si in copie
conform cu originalul.

v Toate documentele sus mentionate, depuse de persoane .fizice sau
juridice straine, cu exceptia cazului in care acestea reprezinta rapoarte de
activitate sau situatii financiare, vor fi prezentate in copie, insotita de
traducerea in limba romana, legalizata.

v'In cazul in care din continutul documentelor solicitate nu rezulta
indeplinirea conditiilor prevazute in anuntul de vanzare, potentialii
cumparatori vor fi eliminati.

v Pasul de supraofertare in cadrul licitatiilor mentionate mai sus, este de
1.000 Euro.

v'In ceea ce priveste vanzarea acestor imobile(terenuri), la pretul de
adjudecare al acestora nu se va aplica Taxa de valoare addugata, iar daca
ulterior in urma unui control fiscal se va stabili ci ar fi trebuit achitat
TVA - ul si ca aprecierea noastra cum ca acesta nu ar fi putut beneficia de
scutirea de plata a TVA-ului nu au fost corecte, adjudecatarul isi asuma
obligatia achitarii acesteia precum si faptul ci aceasti sumi nu este
inclusa in pretul de adjudecare.

v" Ordinea desfagurarii licitatiilor va fi stabilita in functie de numirul de
ofertanti, astfel se va incepe cu licitatia unde este o singura oferta(un
singur ofertant) si se va continua cu cele unde sunt doi sau mai multi
ofertanti.

v Plata bunurilor imobile adjudecate se va efectua in contul unic de
insolventa al debitoarei SC COMPA CONSTRUCT SRL: RO13 PIRB
0501 7047 4800 1000 deschis la Pireus Bank Romania S.A. - Oradea.

Licitatiile publice de vinzare se vor desfisura in conformitate cu
regulamentul de vinzare.

Regulamentul de vanzare va fi afisat la loc vizibil, cu cel putin 5
zile inaintea tinerii sedintei de licitatie la sediul lichidatorului judiciar din
Oradea, str. Horea, nr.42, jud. Bihor, in fiecare zi de luni pana vineri,
orele 08.00 — 16.00.

Relatii suplimentare se pot obtine la telefonul: 0259 / 222.555.

Lichidator judiciar
GLOBAL MONEY RECOVERY SPR
ec. Tiril Oana
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